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1 PRAAMBEL

Die Marktgemeinde Taxenbach beabsichtigt, den Bebauungsplan der
Grundstufe fur den Bereich ,Hogmoos Nordrand I1* (Dorrer) abzuandern.

Im Anderungsbereich auf GP 179/1 ist die Errichtung eines Feuerwehrhauses
fir den Léschzug Hogmoos geplant.

Das Vorhaben befindet sich auch unter der Hochspannungsfreileitung. Eine
diesbezugliche Abstimmung mit dem Leitungsbetreiber wurde durchgefihrt.
Weiters wird die strallenmaRige AufschlieBung mit der geanderten
Beseitigung der Oberflachenwasser der Stralle (Sickerbecken im Sudwesten
ist nicht mehr erforderlich) berticksichtigt.

Die festgelegten Parameter der Bebauung entlang der Gemeindestralde
werden im Anderungsbereich weitergefiihrt.
Alle Ubrigen Bebauungsgrundlagen bleiben unverandert.

Bisher vorgenommene Abanderungen:

1. Abanderung - beschlossen am 19.03.2015

Dieser Bebauungsplan wird abgeandert und im Norden durch die GP 179/2
und Teilflache der GP 179/1, KG 57211 Sonnberg (Dorrer, Machreich)
erweitert.

Die Abanderung ist aufgrund der zwischenzeitlich gednderten Abstande
entlang von Hochspannungsfreileitungen notwendig geworden.

Vorgesehen ist, im Bereich der bereits gewidmeten Baulandflachen, nérdlich
der 110 kV-Hochspannungsfreileitung, in einer Tiefe von 20 m ab der
Leitungsachse die Wohnnutzung auszuschlieRen.

Im Erweiterungsbereich (Dorrer, Machreich) ist die Errichtung von Einfamilien-
hausern, einem Doppelhaus und einem Wohnobjekt mit zwei Wohnungen
durch Einheimische geplant.




2. Abanderung - beschlossen am 5.10.2016

Die Abanderung ist aufgrund der WeiterfUhrung der Stral’e erforderlich
(Umkehrplatz entfallt).

Im Erweiterungsbereich (Dorrer) ist die Errichtung von Reihenhausern, eines
Doppelhauses und von Einfamilienhdusern geplant.

Die Vorgaben der WLV (Abflussgassen, ObjektschutzmalRnahmen u. dgl.)
sowie die erforderlichen Abstinde zur Hochspannungsfreileitung (Ausschluss
einer Wohnnutzung) werden bericksichtigt.

3. Abanderung - beschlossen am 10.5.2019

Der Bebauungsplan ,Hogmoos Nordrand 1I* (Dorrer) wird im Sudwesten (GP
179/1) abgeandert.

Vorgesehen ist hier die Errichtung von zwei Reihenhausern mit drei und vier
Einheiten. Demzufolge ist eine Anhebung der baulichen Ausnutzbarkeit von
GFZ 0,6 auf 0,8 vorgesehen.

Weiters wird eine Anpassung an das ROG 2009 id.g.F. durchgefihrt.
Demzufolge entfallt die Festlegung der Bauhdhe durch die Anzahl der
Gescholde. Alle Ubrigen Bebauungsgrundlagen bleiben unverandert. Die
festgelegten Parameter der Bebauung werden im Erweiterungsbereich
weitergeflhrt.

4. Abanderung (Planungsgebietserweiterung) - beschlossen am 12.12.2019
Der Bebauungsplan ,Hégmoos Nordrand II* (Dorrer) wird abgeandert und mit
dem Areal ,Dorrer Std“ erweitert.

Im Erweiterungsbereich ist, wie unmittelbar ostlich davon, die Errichtung eines
Mehrfamilienwohnhauses mit Nebenanlagen geplant. Der Grinlandstreifen
unter der Hochspannungsfreileitung ist flr die erforderlichen Nebenanlagen
(PKW-Abstellplatz, Mdullsammelstelle usw.) vorbehalten. Die geplante
straBenmaliige AufschlieBung berlcksichtigt das gesamte fir eine
Siedlungsentwicklung vorgesehene Areal und soll im Endausbau in Form einer
RingstraRe erfolgen. Die festgelegten Parameter der Bebauung werden im
Erweiterungsbereich weitergefihrt. Alle Gbrigen Bebauungsgrundlagen bleiben
unverandert.




2 VERFAHRENSABLAUF

Zum Verfahren gemaR § 65, ROG 2009 i.d.g.F.

Das Verfahren zur Anderung des Flachenwidmungsplanes und Aufstellung
eines Bebauungsplanes der Grundstufe wird gleichzeitig durchgeflhrt.

Die Darstellung des Verfahrens im Planungsbericht zur Teilabanderung des
Flachenwidmungsplanes im Bereich ,Hoégmoos - LZ freiwillige Feuerwehr®
sowie in den zugehorigen Niederschriften zu den GV-Sitzungen gilt daher
auch fur den Bebauungsplan, sodass im Planungsbericht zum Bebauungsplan
nicht besonders auf das durchgefihrte Verfahren eingegangen wird.

3 GELTUNGSBEREICH

Der vorliegende Bebauungsplan der Grundstufe umfasst die GP 179/4, 179/6,
179/7, 179/8, 179/9, 179/10, 179/5, 179/26, 179/2, 179/25, 175, 179/3, 179/18,
179/17, 179/19, 179/24, 178/1, 179/29, 179/30, 179/31, 179/32, 179/33,
179/34, 179/28, 179/35, 179/36, 179/37, 179/38, 179/39, 179/40, 179/41,
179/42, 179/1, 179/43, 1148/2, 179/44, 179/20, 179/21, 179/22 und 179/23,
KG 57211 Sonnberg.

4 GESETZLICHE GRUNDLAGEN

Die gesetzliche Grundlage dieses Bebauungsplanes ist das Salzburger
Raumordnungsgesetz 2009 i.d.g.F. bzw. die Darstellungsverordnung (LGBI.
Nr. 73/2023).



5 ZIEL DES BEBAUUNGSPLANES

Der Bebauungsplan regelt die stadtebauliche Ordnung eines Gebietes unter
Bedachtnahme auf einen sparsamen Bodenverbrauch und auf eine geordnete
Siedlungsentwicklung.

Ziel des vorliegenden Bebauungsplanes der Grundstufe ist die Gewahrleistung
einer zweckmafRigen Bebauung im gegenstandlichen Bereich sowie die
Weiterfuhrung der technischen Infrastruktur und der AufschlieRungsstralie.
Dabei soll auf die vorhandenen stadtebaulichen Strukturelemente, auf die
funktionalen Zusammenhange der bestehenden Bebauung sowie auf die
verkehrstechnischen Erfordernisse der unterschiedlichen Verkehrsteilnehmer
Rucksicht genommen werden.

Durch den vorliegenden Bebauungsplan soll Bauen grundsatzlich nicht
verhindert werden, sondern es wird versucht, Bauvorhaben in die durch
offentliche Ricksichtnahme gebotenen Bahnen zu lenken.



6 LAGE, GROSSE UND GRENZEN DES PLANUNGSGEBIETES

Die gegenstandlichen Parzellen liegen in der Mitte des Siedlungskoérpers der
Ortschaft Hdgmoos, nérdlich der Gemeindestralie.

Die GroRe des Planungsgebietes betragt 16 555 m?.

Die Planungsflache wird im Norden und Osten von landwirtschaftlich
genutzten Wiesenflachen, im Siden von der Gemeindestralle und zusatzlich
im Westen vom Vogelreitergraben (Hégmoosgraben Mitte) sowie von der
bestehenden Bebauung begrenzt.

Ubersichtplan
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7 GRUNDLAGENFORSCHUNG

7.1 Raumliches Entwicklungskonzept

Im Raumlichen Entwicklungskonzept der Marktgemeinde Taxenbach
(beschlossen am 28.3.1996) und im geanderten REK fur den Bereich
,Hogmoos Nordrand® (beschlossen am 29.9.2014) wurde fur das
gegenstandliche Planungsgebiet eine Siedlungserweiterung vorgesehen.

Die Siedlungsentwicklung soll in Etappen - abgestimmt auf den Gemeinde-
bedarf - erfolgen. Die Dichte soll sich im Rahmen von GFZ 0,3 bis 0,6
bewegen.

7.2 Flachenwidmung

Laut rechtskraftigem Flachenwidmungsplan der Marktgemeinde Taxenbach
liegt der gegenstandliche  Planungsbereich zum  Grofdteil im
,Bauland/Erweiterte Wohngebiete®, eine Teilflache im Sudwesten auf der
geplanten ,Sonderflache fur Feuerwehr®, im ,Grunland/Landliche Gebiete* und
auf Verkehrsflachen (VGD).

Zur Sicherstellung der von der WLV geforderten Abflussgassen und Auflagen
im Gebaudeumfeld sowie der Mindestabstande der Objekte zu den
Planungsgebietsgrenzen werden Grinlandflachen in das Planungsgebiet mit
aufgenommen.

7.3 Flachennutzung

Das Planungsgebiet ist zum Grof3teil bebaut.

7.4 Natirliche und rechtliche Beschrankungen

Der westliche Teil der Bebauungsareals liegt in der gelben Wildbach-
gefahrenzone des ,Hogmoosgrabens Mitte“.

Eine Stellungnahme der WLV vom 18.1.2017, Zahl: VI/REK-1471/2-2016, eine
E-Mail-Nachricht vom 3.2.2017, Zahl: VI/REK-1471/4-2016 und eine
Stellungnahme vom 10.5.2019, Zahl: VI/g-625//1-2019 liegen vor.

Zum geplanten Feuerwehrgebdude auf GP 179/1, KG Sonnberg liegt eine
Stellungnahme der WLV vom 27.5.2022, GZ: VI/g-280-5-2021 vor.

Die AufschlieBungsstralde im Westen liegt in der roten Gefahrenzone.



Eine 110 kV-Hochspannungsfreileitung der OBB quert das Planungsareals.
Ein Teil der Planungsflache befindet sich im Gefahrdungsbereich (25 m links
und rechts der Leitungsachse) dieser Leitung (siehe Stellungnahme der OBB
Infrastruktur AG vom 4.1.2017 und vom 17.4.2019 und im Mindestabstand
gemal Richtlinie Immissionsschutz in der Raumordnung (der Abstand wurde
zwischenzeitlich auf 20 m erhoéht).

Hinsichtlich der Bebaubarkeit der GP 179/1, KG Sonnberg mit einer
Feuerwehrzeugstatte liegt eine Stellungnahme der OBB Infrastruktur AG vom
7.9.2022 vor.

Weiters liegt die Planungsflache im verlarmten Bereich entlang der B311
Pinzgauer StraRe und der OBB-Westbahnstrecke (Handlungsstufe 1).

AuRerdem befinden sich im Norden 30 kV-Freileitungen der Salzburg AG.
Eine Stellungnahme der Salzburg Netz GmbH - Bruck vom 4.10.2010 liegt vor.

7.5 Struktur des Gebietes

Das Umfeld des Planungsgebietes ist durch eine gemischte Nutzung
(Wohnnutzung, offentliche  Einrichtungen (Schule, Kinderspielplatz),
landwirtschaftliche Betriebsstatten) und durch landwirtschaftlich genutzte
Wiesenflachen gepragt.

7.6 VerkehrserschlieBung

Das Planungsareal wird ausgehend von der Gemeindestralle Uber eine
Richtung Norden und Westen verlaufende Privatstrale erschlossen.

Fur die stralRenmafige AufschlieBung ist eine Ringstralde vorgesehen.

Fir den u-formigen  Stralenabschnitt ist die Grindung einer
Interessentenweggenossenschaft  geplant. Nach  Fertigstellung  der
Staubfreimachung ist eine Ubernahme der StraBe durch die Gemeinde
beabsichtigt.
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7.7 Energieversorgung, Wasserversorgung, Abwasser- und
Oberflachenwasserbeseitigung

Die Versorgung mit Strom und Telefon ist durch die Leitungsnetze der
Salzburg AG und der Telekom gewahrleistet. Die AufschlieBung erfolgt Gber
Verkabelung in der Erschlielfungsstrale.

Die Trinkwasserversorgung wird durch das Leitungsnetz der Wasser-
genossenschaft Hogmoos gewahrleistet.

Die Abwasserentsorgung erfolgt durch den Anschluss an das offentliche Netz
der Marktgemeinde Taxenbach bzw. durch den Anschluss an die Anlagen des
Reinhalteverbandes Unterpinzgau.

Die Entsorgung der Oberflachenwasser erfolgt durch Versickerung.

Die Oberflachenwasser der AufschlieBungsstralle werden Uber Rigolen-
Systeme entsorgt.

7.8 AufschlieBungsmafRnahmen

Die interne AufschlieRungsstrale (Ringstralle) und die Anlagen der
technischen Infrastruktur werden vom Grundeigentimer errichtet.

Samtliche Aufschlielungserfordernisse sind bereits im Nahbereich vorhanden.
Die Kosten fur samtliche Anschlussleitungen werden von den Einschreitern
getragen.
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8 PLANUNGSKONZEPT

Aufbauend auf die Ergebnisse der Grundlagenforschung soll das folgende
Konzept die Planungsziele der vorliegenden Arbeit aufzeigen.

Die zuklnftige Bebauungsstruktur und die architektonische Gestaltung im
Planungsgebiet sollen sich in die bebaute Umgebung organisch einfligen.
Deshalb werden die entsprechenden Parameter der Bebauung wie bauliche
Ausnutzbarkeit, Bauhohe und Bauweise in Abstimmung mit der
Bebauungsstruktur der Umgebung festgelegt.

Die festgelegte bauliche Ausnutzbarkeit (GFZ) = 0,55 bzw. 0,60 bzw. 0,80
bzw. 1,0 bezieht sich auf die Baulandflache. Der Mittelwert der baulichen
Ausnutzbarkeit entspricht den Vorgaben des REK und einem sparsamen
Umgang mit Grund und Boden.

Die Vorgaben der WLV (ObjektschutzmalRnahmen, Abflussgassen) werden
berucksichtigt.

Zum Ausgleich der Auswirkungen einer Bebauung auf die natirlichen
Bodenfunktionen werden Malnahmen zur Minimierung der Versiegelungs-
flachen und flr die Wiederverwertung des Oberbodens festgeschrieben.

Aufgrund der Lage der Planungsflache im verlarmten Bereich entlang der
B311 Pinzgauer Strafe und der OBB-Westbahnstrecke werden Schallschutz-
maflnahmen festgelegt. Diesbeziglich besteht auch Handlungsbedarf in den
nachgereihten Behordenverfahren.

Die Umsetzung des geplanten Feuerwehrgebdudes im Gefahrdungsbereich
der 110 kV-Bahnstromleitung wurde im Vorfeld mit der OBB Infrastruktur AG
geklart. Diesbezlglich liegt ein Schreiben des Leitungsbetreibers vom
7.9.2022 vor. Die darin getroffenen Festlegungen und Forderungen bilden
einen integrierten Bestandteil des Bebauungsplanes (siehe Beilage).
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9 VERORDNUNGSTEXT

Unter moglichster Berlcksichtigung der im §51 (1), ROG 2009 i.d.g.F.
erfassten Umstande werden folgende Bebauungsgrundlagen festgelegt:

9.1 Bebauungsgrundlagen gemaR § 51 (2), ROG 2009 i.d.g.F.

9.1.1 StraBenfluchtlinie (§ 54)

- siehe Plan

9.1.2 Baufluchtlinie (§ 55 Abs. 1)

- siehe Plan

9.1.3 Bauliche Ausnutzbarkeit (§ 56 Abs. 4)

Die Geschof¥flachenzahl (GFZ) wird mit 0,55 bzw. 0,60 bzw. 0,80 bzw. 1,0
festgelegt (siehe Plan).

9.1.4 Bauhdhen (§ 57)

Die Bauhohe wird durch die oberste Traufenhdhe - siehe Plan - und durch die
Firsthohe - siehe Plan - festgelegt.

Als Ausgangsniveau fur die Hohenfestlegung ist das gewachsene Gelande
heranzuziehen.

9.1.5 Erfordernis einer Aufbaustufe (§ 53)

Aufgrund der geplanten Nutzung und Struktur des Gebietes wird die Erstellung
eines Bebauungsplanes der Aufbaustufe von der Marktgemeinde Taxenbach
als nicht notwendig erachtet.
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9.2 Bebauungsgrundlagen gemaR § 53 (2), ROG 2009 i.d.g.F.
9.2.1 Bauweisen (§ 58 lit. b)

Offene Bauweise - freistehend oder gekuppelt (§ 58 lit. b)
Geschlossene Bauweise (§ 58 lit. a)

9.2.2 Besondere Festlegungen in Textform hinsichtlich der Situierung
der Objekte und der architektonischen Gestaltung der Gebaude
(BF1)

Garagen mit paralleler Zufahrt und Uberdeckte Abstellplatze kdnnen bis 2 m

an die StralRenfluchtlinie bzw. Verkehrsflache herangebaut werden.

Garagen mit senkrechter Einfahrt mussen mindestens 5 m hinter der

Stral3enfluchtlinie situiert werden.

Am Nordostrand tangieren 30 kV-Freileitungen das Planungsgebiet.

Bei der Situierung der Objekte sind die von der Salzburg AG geforderten

Abstande (siehe beiliegende Stellungnahme der Salzburg Netz GmbH - Bruck

vom 4.10.2010, Zahl: NE-NV BR/FM) zu berucksichtigen.

Wohnobjekte sind mit geneigtem Dach, mit einer Neigung von 12° bis 24°,

abzudecken.

Im Teilgebiet 6 kdnnen Wohnobjekte bis an die sudseitige Baulandgrenze und
im Teilgebiet 8 an die nordseitige Baulandgrenze herangebaut werden.

Bei der Realisierung von Pultdachern sind diese parallel zur Hangneigung
anzuordnen.

9.2.3 Besondere Festlegungen in Textform hinsichtlich der
Freiraumgestaltung - AuBenanlagen (BF2)

Festlegungen fir alle Teilgebiete:

Die Bepflanzung und Begrinung haben mit heimischen Baumen und
Strauchern zu erfolgen.

Pro Grundstick ist mindestens ein Laubbaum bzw. Obstbaum zu pflanzen.
Das natlrliche Gelande ist weitestgehend in seiner bestehenden Form zu
erhalten.
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Festlegungen fir alle Teilgebiete mit Ausnahme des Teilgebietes 9:
Sichtbare Stltzbauwerke wie Mauern u. dgl. dirfen maximal eine sichtbare
Hohe von 1,2 m erreichen und sind durch eine Bepflanzung abzudecken.

Festlegungen fir alle Teilgebiete:

Zur Minimierung der Versiegelungsflachen sind die offenen Stellplatze mit
Rasengittersteinen oder mit Sickerbelagen zu belegen.

Die Entsorgung der Oberflachenwasser von versiegelten Flachen auf
Baugrundstlcken ist mittels begrinten Sickermulden bzw. mittels Mulden-
Rigolen-Systeme durchzufihren.

Die Entsorgung der Oberflachenwasser von Strallenanlagen einschlielich
Schneeablagerflaichen hat mittels Mulden-Rigolen-Systeme oder durch
begrinte Sickermulden bzw. Versickerungsbecken gemall dem Stand der
Technik bzw. gemaR den Vorgaben der ONORM B2506 Teil 1 zu erfolgen.

Ausflihrung der AufschlieRungsstrale:

Die AufschlieBungsstralde ist zur Ableitung der Hochwasser als Abflussgasse
auszubilden.

Der bestehende Hochpunkt (HP It. Plandarstellung) ist im Zuge des
StralRenausbaus in eine Ringstrale (Verlangerung Richtung Westen und
Siuden) zu erhalten.

9.2.4 Besondere Festlegung in Textform hinsichtlich
SchallschutzmaBnahmen (BF3)

Bedingt durch die Lage des Planungsgebietes im verlarmten Bereich entlang
der B311 Pinzgauer Strafke und der OBB-Westbahnstrecke sind Schallschutz-
malinahmen zur Erreichung des der Widmungskategorie entsprechenden
Larmklimas zu treffen.

Im Zuge des Baubewilligungsverfahrens ist nachzuweisen, dass die
Immissionen durch geeignete Mallnahmen auf ein zulassiges Mal} reduziert
werden konnen.

Grundlage bildet die Richtlinie ,Immissionsschutz in der Raumordnung 2003
vom Referat Ortliche Raumplanung und Referat Immissionsschutz vom Amt
der Salzburger Landesregierung.
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9.2.5 Besondere Festlegungen in Textform hinsichtlich der

BauplatzgroRen (BF4)

Die BauplatzgroRe wird mit maximal 750 m? festgelegt.

9.2.6 Besondere Festlegungen in Textform beziglich der Nutzung

innerhalb des Gefahrdungsbereichs der Hochspannungsfreileitung
- Ausschluss einer Wohnnutzung (BF5)

Im gekennzeichneten Bereich ist die Wohnnutzung ausgeschlossen.

9.2.7 Besondere Festlegungen in Textform hinsichtlich der Vorgaben der

WLV (BF6)

Nachstehende ObjektschutzmalRnahmen/Abflussgassen sind gemal den
Vorgaben der WLV flir die von der gelben Wildbachgefahrenzone des
,Hogmoosgraben Mitte“ betroffenen Teilgebiete wahrzunehmen.

Fur Teilgebiete (TGB) 1, 2, 3, 5 und 6 sind nachstehende Vorgaben zu
berucksichtigen:

Auf den unbebaut verbleibenden Grundsticksteilen darf das Gelande nur
so verandert werden, dass anstromende Hochwasserabflisse weiterhin
ungehindert talwarts abflieRen konnen. Gelandeveranderungen sind in den
Einreichplanen darzustellen und vorab im Detail mit der WLV abzustimmen.
Die im Bebauungsplan eingezeichneten Abflussgassen kennzeichnen
Bereiche, die zur schadlosen Hochwasser-Abflihrung vorgesehen sind. Um
ihre Funktion erfillen zu kénnen, mussen Abflussgassen dauerhaft von
Stromungshindernissen  (wie  Baukorpern  oder  durchgehenden,
geschlossenen Einfriedungen) freigehalten werden. Im Bereich von
Abflussgassen darf das Gelande nur dann verandert werden, wenn deren
Funktion dadurch nicht negativ beeintrachtigt wird.

Gebaudezugange sind nach Maoglichkeit an der Talseite anzuordnen (Ost-
und Sudseite). An der Berg- bzw. Anstromseite situierte Gebaudedffnungen
mussen mindestens 50 cm Uber das aulRenfertige Gelande angehoben
werden.

Entlang der Grundgrenzen durfen keine durchgehenden, geschlossenen
Einfriedungen errichtet werden.

Samtliche Bauvorhaben sind bereits im Zuge der Konzept- bzw.
Entwurfsplanung hinsichtlich erforderlicher ObjektschutzmalRnahmen mit
der WLV abzustimmen.

Die erforderlichen Abflussgassen sind im Planteil dargestellt.
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Fur die Teilgebiete 7 und 8 sind nachstehende Vorgaben zu berucksichtigen:

1.

Gebaudedffnungen sind an der gefahrenzugewandten Nord- und
Westseite mindestens 0,5m (Uber das aullenfertige Gelande
herauszuheben. Zugange  sind nach Moglichkeit  an der
gefahrenabgewandten Ost- und Sudseite anzuordnen.

Entlang der Grundgrenzen diurfen keine geschlossenen Einfriedungen
errichtet werden. Durchgehende Zaunsockelmauern sind daher nicht
zulassig.

Auf den unbebaut verbleibenden Grundstlcksteilen darf das Gelande nur
so weit verandert werden, dass anstromende Wasser weiterhin
ungehindert talwarts abflieRen kdnnen. Gelandeveranderungen sind in den
Einreichunterlagen darzustellen und vorab im Detail mit der WLV
abzustimmen.

Samtliche Bauvorhaben sind bereits in der Konzeptphase hinsichtlich
erforderlicher Objektschutzmalinahmen mit der WLV abzustimmen.

Fur das Teilgebiet 9 sind nachstehende schutztechnischen Forderungen zu
berucksichtigen:

1.
2.

In der roten Gefahrenzone ist keine Bebauung mdglich.

Die Unterkante von Gebaudedffnungen an der Nordseite ist mind. 30 cm
Uber das Gelande an der noérdlichen Grundgrenze herauszuheben. Sofern
an der Nordseite eine Zufahrt vorgesehen ist, sind die Gebaudedffnungen
mind. 30 cm Uber die jeweilige Strallenoberkante herauszuheben.
Gebaudedffnungen an der Ost- und Westseite sind mind. 30 cm Uber das
aulRenliegende Gelande herauszuheben.

Sofern die Zufahrt/Erschliefung von Siden erfolgen soll, ist jedenfalls ein
Gefalle vom Gebaude nach aulien herzustellen.

Kellerschachte sind in Stahlbetonbauweise auszufihren, mind. 30 cm Uber
das aul3enliegende Gelande hochzuziehen und unmittelbar-dicht an das
Gebaude anzuschlielen.

Einfriedungen sind durchlassig zu gestalten. Durchgehende, Uber das
Gelande reichende Zaunsockelmauern sind unzuldssig.
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9.2.8 Besondere Festlegung in Textform hinsichtlich
BodenmeliorationsmaBnahmen (BF7)

Der in der SAGIS-Bewertung festgestellte ,hochwertige® Boden ist auf
minderwertigen Flachen gemaly der BMLFUW Richtlinie fir die sachgerechte
Bodenrekultivierung land- und forstwirtschaftlich genutzter Flachen neu
aufzubringen.

Im Zuge der nachgereihten Behordenverfahren sind Verwertungsnachweise -
vom Bauherrn und von der Erdbaufirma - fir den Humus verpflichtend
vorzulegen.

9.2.9 Besondere Festlegung in Textform hinsichtlich Stellplatzschliissel
und Situierung der Stellplatze (BF8)

Fur den geplanten GeschoRwohnbau auf Teilgebiet 8 wird nachstehender
Stellplatzschlissel festgelegt:

Fir Wohnungen bis 55 m? Wohnnutzflache: 1,5 Stellplatze/Wohnung

Fir Wohnungen (ber 55 m? Wohnnutzflache: 2,5 Stellplatze/\WWohnung
Mindestens 1 Stellplatz/Wohnung ist in einer Tiefgarage zu situieren.

9.2.10 Besondere Festlegungen in Textform hinsichtlich der Ausfiihrung
des dritten Gescholes als sogenanntes oberstes GeschoR -
Kniestockregelung (BF9)

Das dritte Geschol ist als sogenanntes ,oberstes Geschol3“ auszufuhren und
hat die Vorgaben der ,Kniestockregelung“ gemafly Definition im § 56, Abs. 4
Zif. 2 lit c) ROG 2009 i.d.g.F. einzuhalten.

9.2.11 Besondere Festlegung in Textform hinsichtlich der Errichtung
eines Feuerwehrgebaudes (ohne Wohnnutzung) im
Gefahrdungsbereich der 110 kV-Bahnstromleitung (BF10)

Die im Schreiben der OBB Infrastruktur AG vom 7.9.2022 angefihrten
Vorgaben (siehe Beilage) sind zu bertcksichtigten. Dieses Schreiben bildet
einen integrierten Bestandteil des Bebauungsplanes.
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9.2.12 Besondere Festlegung in Textform hinsichtlich der Vorsehung
von Flachen fur Pkw-Stellplatze, Nebenanlagen (z.B. Carports),
Kinderspielplatz und Gemeinschaftsanlagen (z.B.
Millsammelstelle) (BF11)

Im Teilgebiet 7 (Grunland/Landliche Gebiete) ist die Situierung von offenen
Stellplatzen, des Kinderspielplatzes und der Millsammelstelle mdglich.

Die Anordnung von Uberdachten Stellplatzen und weiteren Nebenanlagen ist
im Teilgebiet 7 auf Grundlage von Einzelbewilligungen ebenfalls mdglich.
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10 BEILAGE

e Schreiben der OBB Infrastruktur AG vom 7.9.2022
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OBB Infrastruktur AG

Geschiiftsbereich Energie
Anlagenmanagement

GB EN, AM, BSL, Bahnhofstral3e 3, 4020 Linz

Bahnstromleitungen

A-4020 Linz, Bahnhofstrafie 3

Tel. +43 732 93000-4630

E-Mail: christoph.derflinger@oebb.at

Abteilung/Niederlassung ZIP3{Rkunft -2022 Nord /Mitte
Anlagenmanagement, Bahnstromleitungen, 4020 Linz, BahnhofstrafSe 3 07.09.2022

Betreff: 110 kV - Bahnstromleitung UW St. Johann i.P. — UW Bruck-Fusch
Spannfeld Mast Nr 394 - 395
Bebaubarkeit Grundstiick 179/1, KG Sonnberg (57211);

Auf Grund der von Ihnen Gbermittelten Anfrage (Planskizze) kénnen wir folgende Auskunft
erteilen:

Das betroffene Grundstick 179/1; KG Sonnberg (57211) liegt innerhalb des Gefahrdungsbereiches,
das sind gemaf 43 Eisenbahngesetz 1957 je 25,0 m beiderseits der Leitungsachse, der 110 kV-
Bahnstromleitung UW St. Johann i.P. — UW Bruck-Fusch , Spannfeld Mast Nr. 394 — 395.

Geplante Objekte kénnen in einem Abstand von ca. (siehe Dielview BH) pdf. errichtet werden. Dieser
Abstand ist von der der Bahnstromleitung zunachst gelegenen Gebaudeteil (Dachvorsprung und
dergleichen) senkrecht horizontal zur Leitungsachse zu messen und darf nicht unterschritten werden.

Eine Reduzierung der oben genannten Abstande ist nur bei Einschrankung der Bauhéhe mdglich.
Ebenso vermindert sich der Abstand je naher das geplante Objekt, nachstliegender Gebaudeteil
parallel zur Leitungsachse gemessen, an den naherliegenden Mast heranriickt.

Bei Unterbauung der Bahnstromleitung ist die héhe begrenzt und das Bauvorhaben so auszuflhren,
dass bei einem Brandereignis die max. Leiterseiltemperatur von 80°C, in einem Zeitraum von 90 min,
nicht Gberschritten wird. Dies ist seitens des Bauwerbers sicherzustellen.

Wenn das Bauwerk den Mindestabstand von 15m zu unserem Bahnstromleitungsmast unterschreitet,
ist vom ortlichen Energieversorgungsunternehmen eine schriftliche Stellungnahme einzuholen, wie mit
den beiden Erdungsanlagen aus Sicht des 6rtlichen EVU vorzugehen ist. Diese Vorschreibungen des
oOrtlichen EVU sind zu Gbermitteln und einzuhalten.

Bei dem im gegenstandlichen Bereich befindlichen Bahnstromleitungsmast Nr. 395 ist auf Kosten des
Bauwerbers die Erdungsanlage nach Weisung der OBB-Infrastruktur AG abzuandern. Eine
eigenmachtige Verlegung der Erdungsanlage ist unzulassig. Folgeschaden, insbesondere aufgrund von
Beschadigungen, gehen auf Kosten und Risiko des Bauwerbers.

Die ungehinderte Zufahrt und der Zugang zu den Masten der Bahnstromleitung missen jederzeit
mdglich sein.

Der Anschluss an das Ortswasser- oder Kanalleitungsnetz ist entweder aus nicht elektrisch leitendem
Material herzustellen, oder es sind entsprechende Isoliermuffen einzubauen (Spannungsfestigkeit
200kV). Derartige Leitungsanlagen missen von den Erdungsanlagen der Hochspannungsleitung einen
Mindestabstand von 3,0 m aufweisen.

Als Dachdeckung ist unbedingt harte Deckung vorzusehen.

Kamine, LuOftungs- oder sonstige Ausblaséffnungen dirfen nicht unter dem Raum, welche die
ausgeschwungenen Leiterseile in Anspruch nehmen, errichtet werden.

Zaune und Einfriedungen im Schutzbereich der Bahnstromleitung von mehr als 50 m Lange sollten
nach Mdglichkeit isoliert ausgefiihrt werden. Wenn allerdings leitendes Material (z.B. nicht isolierter
Maschendraht) verwendet wird, sind sie zu erden. Ebenfalls sind sonstige groBflachige metallische
Teile im Schutzbereich (gemaB OVE EN 50341) der Bahnstromleitung (z.B. Blechdécher, metallische
Fassadenverkleidungen, etc) zu erden.

OBB-Infrastruktur Aktiengesellschaft, FN 71396 w, HG Wien, DVR 0063533, UID ATU 16210507,
Firmensitz: A-1020 Wien, Praterstern 3
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Die freie Lagerung und die Verarbeitung leicht brennbarer bzw. explosionsgefahrlicher Stoffe (auch
Flissigkeiten, Gase) im Gefahrdungsbereich der Bahnstromleitung sind jedenfalls verboten.

Eine generelle Zustimmung zu Bebauungen im Gefahrdungsbereich kann nicht vorweg gegeben
werden, da Objekten welche den Bestand oder den Betrieb der Bahnstromanlage gefahrden auch bei
Einhaltung der Sicherheitsabstdnde gemaf den Bestimmungen der EN 50341(OVE-L11/1979) samt
Nachtrédgen nicht zugestimmt wird (z.B.Lagerung von leicht brennbaren oder explosionsgefahrlicher
Stoffe und FlUssigkeiten agressive Emissionen etc.).

Zu jedweder Behérdenverhandlung sind die Osterreichischen Bundesbahnen, Infrastruktur AG,
Geschaftsbereich Energie, Anlagenmanagement, Bahnstromleitungen, Region Mitte, BahnhofstraBe 3,
4020 Linz einzuladen. Das Projekt ist zur Eisenbahnfachlichen Stellungnahme, bzw. zur Erstellung
eines privatrechtlichen Vertrages, zweifach einzureichen.

Wir machen ausdriicklich darauf aufmerksam, dass ein Baubeginn erst nach der rechtskréftiger
Fertigung der eisenbahnrechtlichen Zustimmung gemaB § 43 EisbG 1957 durch die OBB-
Infrastruktur AG — Geschifisbereich Bahnsysteme zulédssig ist und diese keinesfalls andere
notwendige behordliche Genehmiqungen ersetzt!

Wir hoffen, Ihnen mit diesen Angaben gedient zu haben und stehen lhnen fir weitere Fragen gerne zur
Verfagung.

Fir die OBB-Infrastruktur AG

Ing. Christoph Derflinger
Anlagenmanager Bahnstromleitungen Nord / Mitte
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